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DRAFT SCORING MATRIX

0 1 2 3 score
Household Income (x2) >100% AMI 81‐100% AMI 61‐80% AMI = or <60% AMI

Housing Value (x2) $450,000+ $4000,000 ‐ 449,999 $350,000 ‐ 399,999 < $350,000

Age of structure  < 20 yrs 20 ‐ 40 yrs 40 ‐ 60 yrs > 60 yrs 

Neighborhood Impact
Area not in need of 

revitalization
Area in need of minimal 

revitalization Area in need of revitalization
Area in need of major 

revitalization

Repair Need

Project does not need 
repairs; primarly 

cosmetic

Project could use 
minimal repairs

Project is in need of average 
repair; wear and tear clearly 

visible

Project in need of major 
repair and may impact future 

sellability

Livability

Project does not add to
the livability of the

home

Project adds minimal
value to livability of the

home

The project adds
average livability to the

home

The project adds a great
amount of livability to

the home

Total score

Scoring: highest possible score = 24; a minimum score of 50% or 12 pts is needed to be considered for disbursement of funds

Neighborhood Impact  ‐ Is the unit located in an area where other homes are in need of repair or maintenance? 
If yes, what is the extent/number of other homes in need proximal to subject property?

Repair Need  ‐ to what degree is the project a need vs. a want; aesthetic vs. structural; improve energy efficiency, etc.

Median Household Income amount to be determined annually; source data: xxxxx

Median Home Value amount to be determined annually; source data: xxxxxx

Benchmark references:

Census 2020: ACS 5‐yr estimate of median value ‐ $358,100 (for Waunakee)

Census 2020: ACS 5‐yr estimate of median household income ‐ $114,983 (for Waunakee)
[114,983/12 = 9,581.92/month; 9,581.92 x 0.30 = 2,874.58; housing costs = < 2,874.58/month considered affordable, costs > 2,874.58/month considered cost burdened]

Area Median Income: The area median income is the midpoint of a region’s income distribution, meaning that half of households in a region earn more than the median and half earn less than the median. A 
household’s income is calculated by its gross income, which is the total income received before taxes and other payroll deductions.  Each year, the US Department of Housing and Urban Development (HUD) 
calculates the area median income (AMI) for every geographic region in the country by using data from the US Census based American Community Survey.
 In addition to calculating AMI, HUD defines and calculates different levels of AMI for geographic areas across the country by household size. Households less than 80% of the AMI are considered low‐income 
households, households earning less than 50% of the AMI are considered to be very low‐income, and households earning less than 30% of AMI are considered to be extremely low‐income households.
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